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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1.

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Chelm”, zwana dalej

Spoéidzielnia.

Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.

Siedzibg Spoldzielni jest miasto Gdansk.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkdw.;

W  ramach Spotdzielni wyodrgbnionych jest pie¢ jednostek administracyjnych

podzielonych na niezalezne od siebie nieruchomosci 1 stanowigcych zespoty powigzanych

ze sobg funkcjonalnie oraz przestrzennie budynkéw mieszkalnych

1 uzytkowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca:

1) Jednostka A-1 — w obrgbie, ktorej znajduja si¢ nieruchomosci potozone przy ulicach:
W. Grabowskiego 1 T. Chatubinskiego — numery nieparzyste,

2) Jednostka A-2 — w obrgbie, ktorej znajduja si¢ nieruchomosci potozone przy ulicach:
W. Bieganskiego 1 T. Chalubinskiego — numery parzyste,

3) Jednostka B — w obrebie, ktorej znajduja si¢ nieruchomosci potozone przy ulicach:
Zamiejska, L. Szopinskiego. H. Jablonskiego, 1 A. Suchanka

4) Jednostka F — w obrgbie, ktorej znajduja sie nieruchomosci potozone przy ulicach: W.
Cieszynskiego, prof. R. Cebertowicza, K. Kopeckiego, prof.
J. Wigckowskiego 1 prof. St. Szpora,

5) Jednostka G — w obrebie, ktérej znajduja si¢ nieruchomosci potozone przy ulicach:
M. Dragana i W. Witosa.

Sk

§ 2.

Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu; ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 1982 r. nr 30 poz. 210 ze zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. nr 4, poz. 27 ze zm.) i innych ustaw.

§ 3.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, spotecznych
1 kulturalnych cztonkéw 1 ich rodzin oraz dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzielni jest (wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnos$ci):
1) obstluga nieruchomosci PKD — 70,
2) budownictwo PKD - 45,
3) dzialalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg 1 sportem PKD — 92.
2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spoétdzielnia realizuje poprzez:
1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Spotdzielni,
2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkéw Spotdzielni,



3) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwtascicielem) tej nieruchomosci,

4) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

6) (wykresiony),

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkoOw odrebne;j
wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

8) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

9) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy cztonkom oraz osobom nie
bedacym czlonkami, na warunkach komercyjnych, znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§ 5.

1. W celu realizacji zadan statutowych Spoétdzielnia wspotdziata na podstawie umow z
organizacjami  spolecznymi 1 gospodarczymi zajmujagcymi si¢  problemami
mieszkalnictwa. W szczegolnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie
osob prawnych, spotki handlowe i cywilne, a takze zawiera¢ umowy w przedmiocie
administrowania budynkami mieszkalnymi nie bedagcymi wtasnoscig Spétdzielni.

2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ handlowa, ustugowa i inwestycyjna majaca na
celu obnizenia kosztéw zwigzanych z budowa 1 eksploatacja lokali mieszkalnych.

3. Spoéldzielnia w swojej dziatalnosci:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz
lokale uzytkowe 1 garaze,

3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wtasnym,

4) prowadzi zaktady produkcji pomocniczej 1 zaktady remontowo-budowlane,

5) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatowg i kulturalna,

6) organizuje i wspomaga wsrod mieszkancow wzajemng pomoc,

7) okresla zasady 1 warunki korzystania z lokali przez cztonkéw 1 innych uzytkownikow,

8) wspoéldziata z odpowiednimi organami 1 instytucjami w celu zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkancow.

§ 6.

Dla wykonania swoich zadan Spotdzielnia zawiera umowy i dokonuje innych czynnos$ci
prawnych.

2. CZL.ONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI
2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§7.

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynnos$ci



1.

prawnych albo miala ograniczong zdolnos¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”’; lub

5) bedaca zatozycielem spodtdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej

wlasnosci lokalu.

Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem spoétdzielni, z

zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach

mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

. Czlonkiem spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem spotdzielni, przysluguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkOdw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982
r. - Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

§8.

Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 67 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w § 67 ust. 11 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o
ktorych mowa w § 67 ust. 1 1 3, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoéidzielnig, o ktéorych mowa w § 67 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w § 67 ust. 1 1 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba.

Postanowienia § 7 ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktérym przystuguje prawo

do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o

ktorych mowa w art. 17! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach

mieszkaniowych, Iub do ulamkowego wudzialu we wspoétwlasnosci garazu

wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o



1.

1.

spotdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
si¢ kilku wuprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odregbne;j
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni.

§9.

Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkoéw bedacych osobami prawnymi ich nazwg i1
siedzibg, wysoko§¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany
danych w tym zakresie, dat¢ powstania oraz ustania cztonkostwa. Rejestr cztonkow moze
obejmowac rowniez nastepujace dane cztonkéw: PESEL, NIP, telefon kontaktowy, adres
poczty elektronicznej 1 adres korespondencyjny.

. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo

przegladac rejestr, o ktorym mowa w ust 1.
2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoéldzielni
§ 10.

Warunkiem przyjecia osoby, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, w poczet
cztonkdéw Spoéldzielni jest zlozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢
ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca
si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do oso6b prawnych - ich nazwe i siedzibg, stwierdzenie, do
jakiego lokalu, mieszkalnego czy uzytkowego, posiada prawa odrgbnej wilasnosci. Za
osob¢ nie majacag zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel. Deklaracja moze
obejmowaé rowniez nastepujace dane: PESEL, NIP, telefon kontaktowy, adres poczty
elektronicznej 1 adres korespondencyjny.

Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spotdzielni.

. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch

cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.
(wykreslony),

. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna by¢

podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobg¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.



6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza w ciggu 3
miesi¢cy od dnia wniesienia odwotania.

2.3. (wykreslony)
§ 11. (wykreslony)
2.4. Prawa czlonkow
§12.

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoldzielni z wyjatkiem cztonkéw o
ograniczonej zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub nie majgcych tych zdolnosci.
Osoby te nie mogg by¢ cztonkami organow Spotdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu
biorg udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu spotdzielni i zgltaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatlu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo do otrzymania kopii protokotu obrad organdéw Spétdzielni,

8) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z
przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminow,

10)prawo przegladania rejestru cztonkow,

11)prawo do otrzymania kopii sprawozdan rocznych, sprawozdania finansowego
wykonanego planu za rok sprawozdawczy, faktur i umoéw zawieranych przez
spoldzielni¢ z osobami trzecimi oraz protokotéw lustracji, a takze wnioskow
polustracyjnych i informacji o ich realizac;ji.

12)prawo do przegladania ksigzki budynku i protokoléw, na podstawie ktorych dokonano
wpisu do ksigzki budynku, w ktérym zamieszkuje,

13)prawo do otrzymania kopii uchwat organow Spotdzielni,

14)prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoldzielni,

15)prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug 1 §wiadczen Spoétdzielni,

16)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym statutem
Spotdzielni,

17)prawo zadania zawarcia umowy:



9,

a) (wykresiony),
b) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spodtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
c) przeniesienia wilasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
d) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,
18)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoS$ci oplat zwigzanych z: eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spotdzielni z innych tytuldw,
19)prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,
20)korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,
21)(wykreslony).
Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg czgsci protokoldw obrad organdw
Spoétdzielni, ktoérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych albo tajemnice handlowa.

. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt.7, 111 13

pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 1,
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdéw, z ktorymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad
wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.
(wykreslony).

Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni 1
przez to wyrzadzi spoldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez spoétdzielnie z
osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni
do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

2.5. Obowiazki czlonkow

§ 13.

Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwat organow Spoétdzielni,

2) (wykreslony),

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako

wspdimaltzonek cztonka,

4) (wykreslony),
5) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w

czgsSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

6) (wykresiony),



7) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi,

9) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

10)zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

11)przestrzegaé regulaminu porzagdku domowego,

12)dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni 1 o jego
zabezpieczenie,

13)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu technicznego wyposazenia lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania, a takze w celu zastgepczego wykonania przez
Spoéldzielnie prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni albo osobe niebedaca czionkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje spodidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni,

15)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17)udostepni¢ lokal w celu wykonania koniecznych robot remontowych obcigzajacych
Spotdzielnie lub przebudowy,

18)przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na zadanie 1 koszt Spotdzielni na okres wykonywania
remontu, ktory winien by¢ Scisle okreslony 1 nie dtuzszy niz 12 miesiecy, jezeli rodzaj
remontu tego wymaga.

2.6. Ustanie czlonkostwa

§ 14.

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 85 ust. 1.

2. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spoldzielni moze wystapi¢é z niej =za
wypowiedzeniem.

3. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24! ust. 1 i art.
26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych. Do 0sob, ktore w
nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze dotyczace czitonkow spodtdzielni stosuje sie
odpowiednio.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
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przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.

§ 15.

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoéidzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita Smier¢.

2. Osobg prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§ 16. (wykreslony)
§ 17. (wykreslony)
§ 18. (wykreslony)
§ 19. (wykreslony)
§ 20. (wykreslony)
3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 21.

Od uchwaty podjetej w sprawie migdzy cztonkiem a Spéidzielnia, cztonek moze odwotac si¢
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 22.

1. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od
dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pi$mie w terminie 14 dni od daty rozpatrzenia.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotlania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§ 23.

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na
piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone, co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania. W kazdym jednak przypadku odwotanie powinno zosta¢ rozpatrzone nie pdzniej
jednak niz w ciggu 12 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.
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Uchwata Walnego Zgromadzenia  jest ostateczna W postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty wraz uzasadnieniem przesyta si¢ odwotujagcemu
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotlanie wniesione po uplywie statutowego

terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy si¢ usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

W przypadku  wniesienia  przez  czlonka odwolania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie duzszy niz rok od dnia, w
ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ograniczac

dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym 1 sagdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 24.

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) (wykreslony),

5) Rady Obwodowe.
Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt.2-5 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastgpuje w gltosowaniu tajnym. Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu
nastepuje roéwniez w glosowaniu tajnym.

. Do organdéw Spoétdzielni wechodza kandydaci, ktérzy w wyniku wyborow uzyskali kolejno

najwigkszg liczbe gloséw z zastrzezeniem § 36 ust. 5.
(wykreslony).

. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie

§ 25.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

1.

§ 26.

Czlonek spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczg¢ciu Walnego Zgromadzenia.



—

12

Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢ i
nazwisko pelnomocnika, dat¢ Walnego Zgromadzenia na ktérym pelnomocnik ma
reprezentowaé cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez cztonka
udzielajacego pelnomocnictwa.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz
jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzglgdu na ilo§¢ posiadanych udziatow.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.”

§ 27.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po

uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow, nie mniej jednak niz trzech cztonkow.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zloZzone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania.

W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéidzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 28.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkéw, zwigzek rewizyjny, w ktérym spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spotdzielcza na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienia dla czlonkéw wywiesza si¢ w siedzibie Spotdzielni, na
klatkach schodowych budynkow oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o

miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktorych mowa w ust. 3, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spoltdzielni.
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§ 29.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach 1 w sposéb okreslony
w Statucie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby cztonkdéw Spotdzielni obecnych na
zebraniu. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoéidzielni, zbycia zakladu Ilub innej
wyodrgbnione] jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia uczestniczylo co najmniej 10% uprawnionych do
glosowania. Uchwata w sprawie zbycia nieruchomos$ci podejmowana jest niezaleznie od
liczby cztonkoéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wiekszo$¢ ogolne;j
liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczacymi
w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy
wzieli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,,za”, ,przeciw”, czy
,wstrzymali si¢ od gtosu.

. Uchwaty podejmowane sg zwykla wiekszoscig gtosow za wyjatkiem spraw, dla ktérych

Statut lub ustawa wymaga wigkszosci kwalifikowanej. Wigkszos¢ kwalifikowana
wymagana jest w sprawach:
— dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni - 2/3 glosow,
— dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3
glosow,
— dla podjgcia uchwaty w sprawie polaczenia Spotdzielni - 2/3 glosow,
— dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni - 3/4 gltosow.

§ 30.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.
Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarza.
Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium.
Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera nastepujace komisje:
1) Komisje¢ skrutacyjng - w sktadzie 3-5 osob.
Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania uchwat,
b) ustalenie stanu obecnos$ci cztonkow na Walnym Zgromadzeniu,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia
obliczen wynikow glosowania i podanie tych wynikdéw przewodniczagcemu,
d) wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego
lub jawnego.
2) Komisje wyborczg - w sktadzie 3 osob.
Do zadan Komisji nalezy:
a) ustalenie listy kandydatéw (w porzadku alfabetycznym) do Rady
Nadzorczej,



14

b) ustalenie listy kandydatow (w porzadku alfabetycznym) do Rady
Obwodowej,
c) ustalenie listy kandydatow na delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktéorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci, o ile
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przewidziane sg wybory.
3) Komisj¢ wnioskowg - w sktadzie minimum 2 osob.
Do zadan Komisji nalezy przyjmowanie 1 uporzadkowanie tematyczne wnioskow
zgloszonych w trakcie obrad.
5. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Rad Obwodowych nie mogg pehi¢ funkcji cztonkdéw
Komis;ji skrutacyjne;.
6. Walne Zgromadzenie — jesli uzna, Ze istnieje potrzeba — moze wybiera¢ takze inne
komisje, okreslajac ich sktad i zadania.
7. Niezwlocznie po wybraniu komisje konstytuujg sie, wybierajagc ze swego grona
przewodniczacego 1 sekretarza.
8. Komisje sporzadzaja protokdt ze swej dzialalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.
9. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.
10. Wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia dokonuje si¢ poprzez glosowanie oddzielnie
na kazdego cztonka prezydium, natomiast wybor cztonkow komisji moze nastgpic¢ tacznie
(en bloc), o ile zaden z obecnych cztonkéw si¢ temu nie sprzeciwi.

§ 31.

1. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nast¢puje po wyczerpaniu porzadku obrad.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin kontynuacji przerwanych obrad.

3. Zarzad jest zobowigzany do zwolania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 32.

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej, oswiatowej i
kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie rocznych sprawozdan finansowych i
sprawozdan z dziatalnos$ci Zarzadu oraz podejmowanie uchwatl w tej sprawie,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskoéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, praw zwigzanych z wieczystym
uzytkowaniem gruntdw, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej; jednostki
organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,
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9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

16) (wykresiony),

17) uchwalanie regulaminu Rady Obwodowe;,

18) (wykresiony),

19) podejmowanie uchwat w sprawie rozpoczecia inwestycji w zakresie budowy nowych
budynkéw mieszkalnych lub lokali uzytkowych,

20) podejmowanie uchwal w sprawie budowania lub nabywania budynkow w celu
ustanowienia na rzecz cztonkow spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych,

21) podejmowanie uchwal w sprawie budowania lub nabywania budynkow w celu
wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
Innym przeznaczeniu,

22) rozpatrywanie wnioskow cztonkow 1 organdow Spotdzielni skierowanych do Walnego
Zgromadzenia,

23) wybieranie 1 odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

24) wybieranie 1 odwotywanie cztonkow Rady Obwodowej,

25) ustalenie liczby cztonkdéw Rady Obwodowej zgodnie z § 56 ust. 1 Statutu.

§ 33.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz.

2. Protokot 1 uchwatly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkoéw, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktoérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez dziesiec lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

§ 34.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz z zasadami wspotzycia spotecznego
lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej moze by¢
zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
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. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony

przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad witasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
— w ciagu szesciu tygodniu od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o wuchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposOb wskazany w Statucie.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwalty Walnego Zgromadzenia

badz uchylajagce uchwate ma moc prawnag wzgledem wszystkich cztonkéw Spoédidzielni
oraz wszystkich jej organow.

§ 35.

Szczegotowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania
uchwal okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

N —

4.2. Rada Nadzorcza

§ 36.

. Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalno$cig Spotdzielni.
. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 20 (dwudziestu) cztonkéw wybranych na okres 3 lat przez

Walne Zgromadzenie z tym, ze kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia, na ktérym zostala wybrana, do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
odbywajacego si¢ w trzecim roku kadencji.

W sklad Rady Nadzorczej wchodza przedstawiciele kazdej =z jednostek
administracyjnych: A-1, A-2, B, F i G begdacy cztonkami, ktorym przystuguje tytut
prawny do lokalu znajdujacego si¢ na terenie danej jednostki administracyjnej. Liczbe
mandatow przypadajacych na dang jednostk¢ administracyjng ustala si¢ proporcjonalnie
do ogolnej liczby czionkdéw posiadajacych tytuty prawne do lokali znajdujacych si¢ na
terenie poszczegbdlnych jednostek administracyjnych.

Podzialu mandatow na poszczegdlne jednostki administracyjne dokonuje Rada
Nadzorcza, wedlug stanu na dzien 1 stycznia w roku, w ktérym odbywajg si¢ wybory
cztonkow Rady Nadzorczej. Cztonkow, ktorym przystuguja prawa do lokali znajdujacych
si¢ na terenie roznych jednostek administracyjnych, Rada Nadzorcza przypisuje do
wybranej jednostki administracyjnej, chyba ze czlonek dokonal wyboru jednostki
administracyjnej, do ktorej chce by¢ zaliczony i o dokonanym wyborze poinformowat na
piSmie Zarzad Spoétdzielni co najmniej na 30 dni przed terminem posiedzenia Rady
Nadzorczej, na ktorym dokonuje podziatlu mandatéw. Podzial mandatow uchwalony przez
Rade obowigzuje przez okres catej kadencji Rady.

. Cztonkami Rady Nadzorczej zostaja ci kandydaci, ktorzy uzyskali najwigksza liczbe

glosow w ramach wustalonej liczby przedstawicieli (mandatow) danej jednostki
administracyjnej w Radzie Nadzorczej.



17

6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej wiecej niz dwie nastepujace po sobie
kadencje. Karencja trwa jedng kadencje.

7. Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady wygasa na skutek:

- odwolania,

- utraty cztonkostwa w Spoétdzielni,

- zrzeczenia si¢ mandatu,

- zgonu cztonka,

- wygasniecia lub wypowiedzenia petnomocnictwa w przypadku przedstawiciela
reprezentujacego czlonka bedacego osobg prawna,

- zawarcia umowy o prace¢ ze Spotdzielnig Mieszkaniowg ,,Chetm” w Gdansku.

8. W przypadku wygasni¢cia mandatu cztonka Rady przed uptywem kadencji 1 wyboru w
jego miejsce innego czlonka Rady, kadencja wybranego nastgpcy uptywa z koncem
kadencji cztonka Rady, ktorego mandat wygast.

9. Jezeli cztonkiem Spoélidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie begdaca cztonkiem Spoétdzielni, upelnomocniona przez osobg prawng.

10. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.

§ 36a.

1. Wybory czlonkow Rady Nadzorczej odbywaja si¢ sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow zgloszonych w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

2. Kandydatura powinna zosta¢ poparta przez co najmniej 10 cztonkéw Spotdzielni
posiadajacych tytut prawny do lokalu na terenie tej samej jednostki administracyjnej
(wymienionej w § 1 ust. 6 Statutu), co kandydat do Rady Nadzorcze;.

3. Zgloszenie kandydata na czlonka Rady Nadzorczej odbywa si¢ na pisSmie 1 powinno
zawierac:

a) imi¢ 1 nazwisko kandydata oraz jednostki administracyjnej, na terenie ktorej
przystuguje mu tytut prawny do lokalu,

b) imiona 1 nazwiska adresy osOb zglaszajacych na terenie tej samej jednostki
administracyjnej, z ktérej kandyduje kandydat, oraz ich podpisy,

c) oswiadczenie kandydata wyrazajace zgode na kandydowanie i wskazujace jednostke
administracyjng, na terenie ktorej przystuguje mu tytut prawny do lokalu, a takze
zawierajgce informacj¢ o:

- zatrudnieniu w Spoéldzielni,

- prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

- pozostawaniu w sporze sgdowym ze Spoldzielnia,

- zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

wraz z upowaznieniem do odczytania powyzszego o$wiadczenia na Walnym
Zgromadzeniu.

4. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomocg ostemplowanych

pieczgcig Spoldzielni kart wyborczych, na ktérych sa umieszczone nazwiska 1 imiona

kandydatow w kolejnosci alfabetycznej z podaniem jednostek administracyjnych, na
terenie ktorych przystuguje im tytut prawny do lokalu. Glosowanie odbywa si¢ poprzez
ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji skrutacyjne;.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje.

6. Gtlos jest niewazny, jezeli:

N
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a) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,

b) karta wyborcza jest przekreslona, przedarta, zniszczona,

¢) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.

. Wybory moga zosta¢ przeprowadzone przy pomocy elektronicznego systemu glosowania
poprzez zaznaczenie nazwiska kandydata, na ktorego oddaje si¢ glos.

. Komisja skrutacyjna, w przypadku glosowania =z zastosowaniem urzadzen
elektronicznych, czuwa nad przebiegiem glosowania i sporzadza protokét z wynikow
glosowania na podstawie wydrukow z poszczegoélnych glosowan — podpisanych przez
Komisj¢ skrutacyjng i stanowigcych zataczniki do protokotu Komisji skrutacyjne;j.

§ 37.

. W razie wygasniecia mandatu czlonka Rady przed uptywem kadencji wyboru nowego
cztonka Rady dokonuje si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

. Przed uptywem kadencji cztonek Rady moze by¢ odwotany wigkszoscig 2/3 glosow
Walnego Zgromadzenia.

. Czlonek Rady, ktory zrzekt si¢ mandatu moze by¢ wybrany ponownie.

§ 38.

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczo-finansowych, programéw dziatalnosci spoleczne;j,
oswiatowej 1 kulturalnej,

2) nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej cztonkdw,

c)przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czionkéw Spotdzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli, ocen¢ sprawozdan finansowych 1 wnioskow polustracyjnych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez
nig upowaznionych,
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10)wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

11)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12)uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali 1
zamiany mieszkan,

13)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali,

14)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

15)uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkiadow
mieszkaniowych 1 budowlanych,

16)uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogolnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

17)uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

18)uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

19)uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

20)uchwalanie regulaminu Zarzadu,

21)uchwalanie regulaminu komisji Rady,

22)opiniowanie Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy wraz z zatacznikami

23)uchwalanie regulaminu konkursu na Cztonka Zarzadu,

24)uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczania z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

25)uchwalanie regulaminu rozliczania zuzycia wody w zasobach mieszkalnych
1 pomieszczeniach ogolnodostepnych,

26)uchwalanie regulaminu premiowania czlonkow Zarzadu,

27)uchwalanie regulaminu wymiany stolarki okiennej,

28)opiniowanie regulaminu pracy,

29)uchwalanie regulaminu przetargow,

30)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow zwigzanych z przeniesieniem wlasnos$ci
lokali,

31)uchwalanie regulaminu windykacji naleznosci,

32)uchwalanie regulaminu rozliczania inwestycji,

33)uchwalanie innych regulaminéw przewidzianych niniejszym Statutem oraz przepisami
prawa,

34)podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni,

35)uchwalanie regulaminu funduszu remontowego,

36)zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,

37)sktadanie sprawozdania ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu,

38)Podejmowanie decyzji w sprawie wnioskow polustracyjnych.

39)ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

40)uchwalanie  regulaminu w  sprawie warunkow organizacyjno-finansowych
prowadzenia inwestycji w celu sprzedazy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu.
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. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow

i pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 39.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza;

przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem
cztonkow, organdéw Spoéldzielni czy jej stuzb etatowych.

Kadencja Prezydium Rady Nadzorczej trwa jeden rok.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach okreslonych w § 36 Statutu zwoluje
Przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci jego Zastgpca tego Walnego
Zgromadzenia, od ktorego rozpoczyna si¢ kadencja nowowybranych cztonkéw Rady.
Posiedzenie to powinno odby¢ si¢ w ciggu 14 dni po Walnym Zgromadzeniu
1 obligatoryjnym punktem porzadku jego obrad winien by¢ wybor Prezydium Rady.

§ 40.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -

jego Zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek co najmniej 1/5
cztonkow Rady lub na wniosek Zarzadu, w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach obje¢tych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (lgcznie z projektami
uchwal) co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady. Rada moze jednak powzigc
uchwale w sprawie nie objetej porzadkiem obrad, jezeli wszyscy cztonkowie Rady sa
obecni a nikt z obecnych nie zglosi sprzeciwu dotyczacego wniesienia sprawy do
porzadku obrad. Za pisemng zgoda cztonka Rady zawiadomienia o terminie posiedzenia
wraz z porzadkiem obrad i1 materialami moga by¢ przesylane na adres poczty
elektronicznej przyznany przez Spoéldzielni¢ czlonkowi Rady do kontaktow ze
Spotdzielnia.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej polowy plus

jeden sktadu Rady, okreslonego Statutem Spotdzielni.

4a. Uchwaty podejmowane sg zwykla wiekszosciag gtosow, za wyjatkiem uchwatl w

sprawie przyjecia planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni w poszczegdlnych latach,
ktére podejmowane sg wigkszoscig 2/3 glosow.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢

z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
Czlonkowie Spotdzielni mogg uczestniczy¢ w posiedzeniach Rady jako obserwatorzy bez
prawa glosu, z wyjatkiem obrad o charakterze niejawnym.
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§ 41.

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore
jest wyptacane w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na liczbe odbytych posiedzen
Rady w danym miesigcu.

2. Wysoko$¢ wynagrodzenia jest obliczana procentowo w stosunku do minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace obowigzujagcego w danym roku 1 wynosi:

40% dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
35% dla pozostatych cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej,
30% dla cztonkow Rady Nadzorcze;.

3. W miesigcach, w ktorych posiedzenia nie odbywajg si¢ lub cztonek Rady w nich nie

uczestniczy wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 42.

Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okre$la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
§ 43.
Zarzad kieruje dzialalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 44.

1. Zarzad sktada si¢ z 2 do 3 oséb, w tym Prezesa Zarzadu i jednego lub dwodch jego
zastepcow.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa, powoluje i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Wybor zastepcy Prezesa Zarzadu nastgpuje po
zasiggnieciu opinii Prezesa.

3. (wykresiony).

§ 45.

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

2. Z czltonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i1 roz-
wiazuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 46.

1. Do zakresu dziatania Zarzadu naleza sprawy nie zastrzezone dla innych organow
w szczegolnosci :
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni,
2) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
3) (wykreslony),
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4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

5) (wykreslony),

6) zawieranie umoOw o przeniesienie wtasnosci lokalu,

7) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej 1 kulturalnej,

8) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych plandéw 1 wyko-
nywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

10)sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu
oraz przedkladanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11)udzielanie petnomocnictw,

12) (wykresiony),

13)zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

14)zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,

15)wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

16)Inne czynno$ci zwigzane z kierowaniem biezacg dzialalnos$cig Spotdzielni.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§ 47.

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci - przez wyznaczonego
Czlonka Zarzadu w miar¢ potrzeb.

2. Warunki podziatu czynnos$ci pomig¢dzy czionkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 48.

1. Os$wiadczenie woli za Spotdzielnie skladaja tacznie, co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 49.

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezacg dzialalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okre$lonego
rodzaju lub czynnos$ci szczegdlnych.
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4.4. PRZEPISY WSPOLNE
DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 50.

. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkeji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu. Czasowe petnienie funkcji cztonka Zarzadu
przez cztonka Rady Nadzorczej nie moze trwa¢ dtuzej niz 3 miesigce.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach

wyltacznie ich dotyczacych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i1 Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spoéidzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub

cztonkowie witadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec

Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady

lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

. Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow umow z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ushugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielniag umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust. 5 - Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w petnieniu czynnosci czlonka tego

organu.

. Zarzad w terminie 14 dni zwoluje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia o

uchyleniu zawieszenia, badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 51.

. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petlnomocnikami zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.

. Cztonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu, chyba Ze nie ponosi winy.

. (wykreslony).

5.4. (wykreslony)
§ 52. (wykresiony)
§ 53. (wykresiony)
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§ 54. (wykresiony)
§ 55. (wykreslony)

4.5. Rady Obwodowe

§ 56.

1. Rada Obwodowa sktada si¢ z 4 do 6 cztonkéw wybranych na okres tozsamy z kadencja
Rady Nadzorczej, sposrod cztonkdéw zamieszkatych w obwodzie. Obwdd obejmuje teren
jednostki administracyjnej wymienionej w § 1 ust.6. Cztonkami Rady Obwodowej zostajg
ci kandydaci, ktérzy uzyskali najwigksza liczbe gloséw w ramach ustalonej liczby
mandatow danej jednostki administracyjne;.

2. Mandat cztonka Rady Obwodowej wygasa z uplywem kadencji Rady Nadzorczej.

3. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w Spotdzielni, zmiany miejsca zamieszkania na polozone poza terenem
jednostki, z ktorej cztonek zostat wybrany lub odwotania przez organ, ktory go powotat.
Odwotanie nastepuje zwykla wigkszoscig glosow.

4. W przypadkach, o jakich mowa w ust. 3 na miejsce cztonka, ktéry utracit mandat Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajacego - do konca kadencji na jaka zostat
wybrany cztonek Rady Obwodowej, ktorego mandat wygast.

5. Cztonkowie Rady Obwodowej sg wybierani na okres wspolnej kadencji.

§ 56a

1. Wybory cztonkow Rad Obwodowych odbywaja si¢ sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow zgloszonych w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

2. Kandydatura powinna zosta¢ poparta przez co najmniej 3 cztonkéw Spotdzielni
zamieszkalych na terenie tej samej jednostki administracyjnej (wymienionej w § 1 ust. 6
Statutu), co kandydat do Rady Obwodowe;.

3. Zgloszenie kandydata na cztonka Rady Obwodowej odbywa si¢ na pismie i powinno
zawierac:

a) imi¢ 1 nazwisko kandydata oraz jednostki administracyjnej, na terenie ktorej
zamieszkuje,

b) imiona 1 nazwiska adresy osOb zglaszajacych na terenie tej samej jednostki
administracyjnej, z ktorej kandyduje kandydat, oraz ich podpisy,

c) oswiadczenie kandydata wyrazajace zgode na kandydowanie 1 wskazujace jednostke
administracyjna, na terenie ktorej zamieszkuje, a takze zawierajace informacjg o:
— zatrudnieniu w Spotdzielni,
— prowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
— pozostawaniu w sporze sagdowym ze Spotdzielnia,
— zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
wraz z upowaznieniem do odczytania powyzszego o$wiadczenia na Walnym
Zgromadzeniu.

4. Wybory czionkéw Rady Obwodowej przeprowadza si¢ za pomocg ostemplowanych
pieczecia Spotdzielni kart wyborczych, na ktorych sa umieszczone nazwiska i imiona
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kandydatow w kolejnosci alfabetycznej z podaniem jednostki administracyjnej, na terenie
ktorej zamieszkuja. Gtosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w
obecnosci Komisji Skrutacyjne;.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatoéw, na ktorych nie glosuje.

Gtlos jest niewazny, jezeli:

a. zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,

b. karta wyborcza jest przekreslona, przedarta, zniszczona,

c. zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Obwodowe;.
Wybory moga zosta¢ przeprowadzone przy pomocy elektronicznego systemu glosowania
poprzez zaznaczenie nazwiska kandydata, na ktérego oddaje si¢ glos.

Komisja skrutacyjna, w przypadku glosowania z zastosowaniem urzadzen
elektronicznych, czuwa nad przebiegiem glosowania i sporzadza protokét z wynikow
glosowania na podstawie wydrukéw z poszczegolnych glosowan — podpisanych przez
Komisje¢ skrutacyjng 1 stanowigcych zataczniki do protokotu Komisji skrutacyjne;.

§ 57.

Do zakresu dzialania Rady Obwodowej nalezy:

1)

2)

3)

9)

wspoldziatanie z Rada Nadzorcza 1 Zarzadem przy ustalaniu planéw gospodarczych w
zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej i
kulturalnej,

wspotdziatanie z Radg Nadzorczg w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig
administracji Spotdzielni na terenie obwodu,

wytyczanie kierunkéw i koordynowanie dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej na terenie obwodu oraz sprawowanie nadzoru nad dzialalnoscig placowek
spotecznych, o§wiatowych 1 kulturalnych Spoétdzielni na terenie obwodu,

stawianie wnioskow dotyczacych utworzenia na terenie obwodu placowek
gospodarczych i socjalnych,

organizowanie we wlasnym zakresie pomocy 1 opieki spotecznej,

organizowanie czyndw spolecznych w celu podniesienia estetyki otoczenia i poprawy
warunkow bytowych mieszkancow,

krzewienie kultury wspotzycia spotecznego, organizowanie rozjemstwa,

wspotdzialanie z Radg Nadzorcza 1 organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji
zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w obwodzie oraz innych zadan o
charakterze ogdlnomiejskim,

rozpatrywanie 1 opiniowanie wnioskow 1 skarg mieszkancoOw obwodu na dzialalnosé
administracji Spoétdzielni oraz rozpatrywanie wszelkich innych spraw wnoszonych
przez mieszkancoéw obwodu.

10) (wykresiony).

N =

§ 57a.

. Swoje opinie Rada wyraza w formie uchwat.
. Uchwaty Rady s3 podejmowane w obecnos$ci co najmniej potowy ogdlnej liczby

cztonkéw Rady.

W

Glosowanie jest jawne, chyba ze Rada podejmie uchwale¢ o gtosowaniu tajnym.

4. Uchwaty podejmowane sg zwykla wigkszoscig glosow.
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Wewnetrzng struktur¢ Rady Obwodowej, szczegdtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 58.

Czlonek Rady Obwodowej moze bra¢ udzial w komisjach przetargowych w charakterze
cztonka, jezeli przedmiot przetargu dotyczy obwodu, ktory reprezentuje.

§ 58a.

. Czlonkowie Rady Obwodowej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach,

ktore jest wyplacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na liczbe odbytych
posiedzen Rady w danym miesigcu.

Wysoko$¢ wynagrodzenia jest obliczana procentowo w stosunku do minimalnej wysokos$ci
wynagrodzenia, za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg, obowigzujacego w danym roku i wynosi 25% dla
Przewodniczacego Rady Obwodowej oraz 20% dla pozostatych cztonkéw Rady Obwodowe;.
W miesigcach, w ktorych posiedzenia nie odbywaja si¢ lub cztonek Rady Obwodowej w nich
nie uczestniczy, wynagrodzenie nie przyshuguje.

S. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 59.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1)

2)

3)
4)

5)

1.

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

(wykreslony),

(wykreslony),

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, lub lokalu
o innym przeznaczeniu, w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwlasnose
Spoétdzielni,

wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 60.

Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia zobowigzuje si¢ oddac¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni. Spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo
cztonka Spotdzielni 1 jego matzonka.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w

budynku stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
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3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoitdzielnig umowy, o ktorej
mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;.

6. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni - osoby prawne;.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni chyba, Zze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoéidzielni o tej
CZynnosci.

10. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czg$ci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 61.

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§ 62.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzyma warunkow
umowy okreslonych w § 61 ust. 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
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wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 63. (wykreslony)
§ 64.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym paragrafie.
. W przypadku zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 148-149 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej
ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawag zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w § 148-149 Statutu,
nie mozna orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamkni¢ciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwilag gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym

mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spoldzielnia, z zastrzezeniem § 67 1 § 64 ust. 7 1 8, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3

miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na

ustanowienie odrgbnej wihasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob
okreslony w Statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

. Spéldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 64 ust.
7,

2) osoba, o ktorej mowa w § 67 ust. 1, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spdldzielni, przystuguje roszczenie do spéldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoidzielni
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cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

8. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spéldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§ 65.

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o
ktérych mowa w § 148-149 Statutu.

§ 66.

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercoOw do dziedziczenia wktadu.

§ 67.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $§mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 64, roszczenia
o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 61, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspolnie z osoba, o ktorej mowa w § 61,
zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegdlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z
bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spdidzielni¢. Do
momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w § 148-149 Statutu.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, o
ktorej mowa w § 61.
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§ 68.

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
oprdoznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
(domu jednorodzinnego)

§ 69.

Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoétdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 70.

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budo-
wlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

4. (wykreslony)

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wiasnos$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg$ci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

§ 71. (wykresiony)

§ 72. (wykresiony)
§ 73. (wykresiony)
§ 74.

Spoéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 75. (wykreslony)
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§ 76.

1. Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§77.

W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptatg optata, o ktérych mowa w § 148, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow k.p.c. o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 78.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spoldzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

§ 79. (wykreslony)
§ 80.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmianag sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cz¢sci.

Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o
tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 81. (wykreslony)

5.3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu
oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

§ 82. (wykreslony)
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§ 83.

Spoéldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
moze naleze¢ do kilku osob z tym, ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba, ze przysluguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoétdzielni¢ terminu wystagpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasno$ci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

. Nabywca spotdzielczego wlasnoSciowego prawa staje si¢ czlonkiem spoidzielni, z

zastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 84.

Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

(wykreslony).

5.4. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§ 85.

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

2. Postanowienia ust. 1 pkt 2 1 3 oraz § 110 nie dotyczg 0sob, ktore zawieraja umoweg o

budowe bezposrednio z wykonawcag robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czesci wspdlnych.
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§ 86.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 85 ust. 1, powstaje ekspektatywa

wlasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo
jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wilasnos$ci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo

jego czgse.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 87.

. Umowa o budowe¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

spotdzielni¢ lub osobg, o ktorej mowa w § 85 ust. 1.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w §

85 ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okre§lonych w § 85 ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 88.

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 85 ust. 1, albo nabywcy

ekspektatywy wiasnosci odrgbng wiasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisoOw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zadanie
cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob

wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 85 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§ 89.

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

1.

§ 90.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez

wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowienh umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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§ 91.

1. (wykreslony).

2. Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkow niebgdacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem
art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 92.

Wiasciciel lokalu nie begdacy czlonkiem spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 34 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 93.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym. Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

5.5. Najem lokalu
§ 94.

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych
nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu,
ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom

Spoéidzielni 1 osobom nie bedagcym cztonkami Spédidzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czionkom Spoétdzielnia moze przedtozy¢ oferty

innym osobom.

Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

98]

N

§ 95.

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
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2. Doboér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze ofert przedktadanych osobom,
ktore wystapity z wnioskiem o wynajem lokalu lub przetargu przeprowadzonego wedtug
zasad okre§lonych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreSlone w umowie zawieranej przez
Spotdzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawnien najemcOw - czionkdéw spotdzielni, a takze najemcoOw pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39 usm.

5. Dochody z lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spotdzielni przeznacza si¢ w
szczeg6lnosci na zmniejszenie kosztow zarzadu.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZELONKOW
6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow
§ 96.

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umow okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerow tych umow,
a nastepnie wedtug daty przystapienia do Spétdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czionek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu odzyskanego przez spoétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad
terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

3. O mozliwosci i1 terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 112
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

§97.

1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spoéidzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spoétdzielni:

1) na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jesli mieszkanie byto
dotychczas zajmowane na warunkach lokatorskich,

2) (wykreslony)

3) na warunkach prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

2. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktéorych mowa w ust 1, Spotdzielnia
moze do lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 ustanowi¢ tytul prawny w drodze przetargu.
Tryb 1 zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 98.

Tryb ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okres$la regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.



36

6.2. Zamiana lokali
§ 99.

Spoéidzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 100.

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spéidzielcza.

2. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spotdzielczym wiasno§ciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrgbnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 101.

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni migdzy jej cztonkami lub
migdzy czlonkiem Spotdzielni 1 osobg posiadajgca lokal stanowigcy wiasno$¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody zarzadu pod wzgledem formalnym 1 merytorycznym.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale i garaze nie stanowigce
wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 102.

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni 1 czlonkiem innej spdtdzielni
mieszkaniowe] wymaga zgody obu spétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni 1 najemca lokalu stanowigcego wihasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i1 zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA’WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7. 1. Zasady ogolne

§ 103.

Osoby, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnos$ci lokalu 1 z ktérymi zostaty zawarte umowy
o budowe lokalu, s3 obowigzane uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.
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§ 104.

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalanie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do ktéorych majg by¢ ustanawiane prawa okreslone w §
103 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji 1 kohcowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spéidzielni¢ — w terminie 6
miesiecy od oddania budynku do uzytkowania.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztéw budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust 2 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 105.

Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 103 stanowig podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o
budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 106.

1. Ostateczne rozliczenie kosztoéw budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

7.2. Wklady mieszkaniowe
§ 107.

Osoba, o ktorej mowa w § 61, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej
r6znicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spoétdzielnie
pomoca ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$s¢ wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba, o ktorej mowa w § 61, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czg¢s$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 108. (wykresiony)
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§ 109.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera nowg umowe o
budowe tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy,

albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrycia pozostalej czesci kosztow zadania
inwestycyjnego wysokosci przypadajacej na jego lokal.

7.3. Wklady budowlane
§ 110.

Osoba, o ktorej mowa w § 85 ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w
Statucie i w umowie, o ktérej mowa w § 85 ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

§ 111. (wykresiony)
§ 112. (wykreslony)
§ 113. (wykreslony)
7.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 114.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 64 ust. 5, spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego czlonka spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktorym mowa w § 107.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni 1 zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢
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kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w § 148-149, a takze koszty okreslenia warto$ci
rynkowej lokalu.

4. Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢
do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§ 115.

1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest ui§ci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa. Przyslugujaca
uprawnionemu warto$¢ wilasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposob przewi-
dziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od nastepcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 116.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,
Spoéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czg$S¢ wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust.l nastgpilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe¢ danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 117. (wykreslony)
§ 118. (wykreslony)
§ 119. (wykresiony)
§ 120. (wykreslony)

§ 121. (wykresiony)
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§ 122. (wykreslony)

§ 123. (wykresiony)

§ 124. (wykreslony)

§ 125. (wykreslony)
§ 126.

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej warto$ci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiang tytutu
prawnego do lokalu nawet, jesli nie przystapi do umowy zmieniajgcej tytut prawny do
lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi cztonek lub najemca,
na ktorego jest przenoszona wtasno$¢ lokalu.

8.1. (wykreslony)
§ 127. (wykreslony)
§ 128. (wykreslony)
§ 129. (wykreslony)

§ 130. (wykreslony)

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 131.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, o ktorych mowa w § 61, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkéw - splaty przypadajacej na ten
lokal czg$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spoétdzielnie do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 148-149 Statutu.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przyshuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali
g0 jej poprzednicy prawni.
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§ 132. (wykreslony)

§ 133. (wykreslony)

§ 134. (wykreslony)
§ 135.

Po $mierci czlonka Spoéldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym, w §131 jezeli brak jest osob uprawnionych: malzonka, dzieci i innych os6b
bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie urnowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 114 dotyczacego rozliczenia z tytutu wktadu
oraz uznaje si¢, 1z wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.

8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 136.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktorej przystuguje
spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnos$ci lokalu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptlaty zadtuzenia z tytutlu optat, o ktorych mowa w § 148-149 Statutu.

2. Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem
spoldzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spoOtdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby ulamkowy udziat we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde
miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktorych mowa w ust.1.

3. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniona, chyba Ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali
g0 jej poprzednicy prawni.

§ 137.

Po $mierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 136 ust.1 1 2 ich spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich wilasno$ci lokalu lub udzialu we wspotwlasno$ci garazu. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
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pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoldzielni lub osobe niebedaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 138.

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktoérego cztonkowi albo
osobie niebedacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spdidzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktoérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wilasno$¢, powstata w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 139. (wykresiony)
8.4. Przeksztalcenie najmu lokali
§ 140.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywane] przez tworce do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki,
ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniedli je jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z ta osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu,
po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty
zadhuzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 141.

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w
§ 140, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu nawet,
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie witasnos$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem
przez najemce.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady ogolne
§ 142.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzys$ci cztonkom Spoétdzielni.

§ 143.

1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé oznaczo-
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nej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorcze;.
2. Czlonek Spoéidzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

§ 144.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 145.

1. Fundusze Spoétdzielni stanowig:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

5) Zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.
2. Odpisy na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkow
spotdzielni, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
Spoéidzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe uchwatami Rady Nadzorcze;.
Spotdzielnia tworzy fundusze przewidziane odrgbnymi przepisami.
5. Szczeg6lowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami wlasnymi okres$la

regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Calied

§ 146.
1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
2. (wykreslony).
3. (wykreslony)-
4.

Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidlowosci w trybie wedtug zasad okreslonych w odrebnych przepisach. Uchwale w
sprawie poddania sprawozdania badaniu podejmuje Rada Nadzorcza.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci Spétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig biegtego rewidenta wyktada si¢ w lokalu Spo6tdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania
si¢ z nim.

6. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

a nastepnie z funduszu udziatlowego.

9.2. Inwestycje
§ 147.

1. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe w ramach
programu inwestycyjnego Spotdzielni uchwalonego przez Walne Zgromadzenie.
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. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ dzialalno$ci w zakresie inwestycji mieszkaniowo-
budowlanych, o ktorej mowa w § 4 ust.2 pkt.9 (budowanie lub nabywanie budynkéw w
celu sprzedazy cztonkom oraz osobom nie bedacym cztonkami, na warunkach
komercyjnych, znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu) jest mozliwe na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
okreslajacej nieruchomosci, na ktorych moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ inwestycyjna w
powyzszym zakresie oraz przeznaczenie inwestycji, a takze wyrazajacej zgode na zbycie
tych nieruchomosci.

. Dzialalnos¢, o ktérej] mowa w § 4 ust. 2 pkt. 9, jest prowadzona przez Spotdzielni¢ na

wlasny rachunek dla osiggnigcia zysku.

. Rada Nadzorcza okresla szczegétowe =zalozenia organizacyjno-finansowe dla

poszczegdlnych zadah inwestycyjnych realizowanych w ramach dzialalnosci, o ktorej

mowa w § 4 ust. 2 pkt. 9.

. Zalozenia organizacyjno-finansowe powinny okresla¢ w szczegolnosci:

a) krag osob, na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji, przy czym nabywcami moga by¢ zaréwno cztonkowie
Spotdzielni, jak rowniez osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni,

b) zakres rzeczowy zadania inwestycyjnego,

c) standard techniczny i1 funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

d) zrdédia finansowania inwestycji,

e) organizacj¢ obslugi procesu inwestycyjnego,

f) planowane terminy realizacji.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami
§ 148.

. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

. Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na
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takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje 1 rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-4,

2) ewidencje¢ 1 rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego; ewidencja i
rozliczenie wpltywéw 1 wydatkobw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

Czlonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna,

oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnig, jezeli uchwata Walnego

Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebedace

cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze

Spotdzielnia.

§ 149.

. Wysokos$¢ opfat, o ktérych mowa w § 148, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomo$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysoko$ci optat za lokale okre$la
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Cztonkowie Spoétdzielni pokrywajg rzeczywiste koszty zuzycia mediow.

§ 150.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spoéidzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 148 ust. 1-4, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

w

§ 151.

. Optaty, o ktérych mowa w § 148-149 powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory do dnia

15 kazdego miesigca. Zarzad moze wydtuzy¢ termin wnoszenia optat nie dluzej, niz do
konca danego miesigca dla emerytow, rencistOw 1 0sob bezrobotnych.

(wykreslony).

Od nie wptaconych w terminie naleznos$ci, o ktérych mowa w § 148 - 149 Spoéidzielnia
moze pobiera¢ odsetki za zwlok¢ w ustawowej wysokosci. W indywidualnych
przypadkach Zarzad moze odstgpi¢ od naliczania odsetek.

§ 152.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby wskazane w §
148 ust. 1-4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
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w szczeg6lnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpadow i nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby wskazane w § 148 ust. 1-4, co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pi§mie.

Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wilasciciele niebgdacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysoko$ci optat
spoczywa na Spotdzielni.

§ 153.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej shuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wilasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w
pozytkach 1 innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigkszosci wlascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomos$ci obliczanej wedtug wielkosci udziatow w
nieruchomosci wspdlnej - ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu witascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w
zakresie obcigzajacym cztonkow.

Zasady ustalania udzialu cztonkéw w pozytkach z dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni
oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

§ 154.

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji :

- wodociggowej i ciepte] wody — do zaworu odcinajgcego w lokalu,

- gazowe] — do zaworu odcinajacego do kuchenki gazowej,

- kanalizacyjnej — piond6w wraz z trdjnikami stanowiagcymi cz¢$¢ sktadowa pionow,

- centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

- elektrycznej — z wylaczeniem gniazd wtyczkowych, wyltacznikow 1 tablic

rozdzielczych z licznikami energii,

- instalacji wentylacyjnych.
. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odno$nie napraw 1 wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy
na fundusz remontowy.
. Zarzad jest zobowigzany wykona¢ roczne przeglady zasoboéw mieszkaniowych.
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§ 155.

1. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy cztonka lub os6b z
nim zamieszkatych obcigza cztonka Spéidzielni.

2. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odplatnoscig zainteresowanego cztonka,
poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

3. Szczegoélowy zakres obowigzkéw Spotdzielni 1 cztonkdéw Spotdzielni okresla Regulamin
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 156.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze §rodkow cztonkow lub innych uzytkownikoéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

3. Naktlady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe 1 budow-
lane cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztalcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.4. Dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna

§ 157.

Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej prowadzone;j
przez Spoéidzielni¢ 1 ustalenia obcigzen finansowych czionkéw z tego tytulu okresla Rada
Nadzorcza.

10. PRZEPISY SZCZEGOLNE, KONCOWE I PRZEJSCIOWE
§ 158.

Uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Statut wchodzi w zycie z dniem jego
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 159.

Do czasu wydania nowych regulaminow, o ktéorych mowa w Statucie, stosuje si¢
dotychczasowe regulaminy jezeli nie sg sprzeczne z przepisami Statutu, jednak nie dluzej niz
1 rok od daty zarejestrowania Statutu.
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§ 160.

Zmiana Statutu Spotdzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscia
2/3 glosow.

§ 161.

1. Do czasu zarejestrowania w Sadzie Rejonowym w Gdansku niniejszego Statutu
postanowienia dotychczasowego Statutu pozostajg w mocy.
2. We wszystkich przypadkach nie okre$lonych w niniejszym Statucie maja zastosowanie
przepisy ustaw:
1) Ustawa — Prawo Spoétdzielcze z 16 wrzesnia 1982 r.- tekst jednolity (Dz. U. z 1995 r.
nr 54 poz. 288) z pdzniejszymi zmianami,
2) Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z 15 grudma 2000 r. (Dz. U. nr 4 poz. 27) z
pOzniejszymi zmianami.

§ 162.

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spotdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

§ 163. (wykresiony)

Autentycznos¢ Statutu Zarzad uwierzytelnia swoimi podpisami:

Zastepca Prezesa Zarzadu — Marek Majchrzak
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